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Tinglysningsafgift — fritagelse for 1/S, K/S og P/S

- genoptagelse

Skattestyrelsen har efter en dom fra Hgjeste-
ret a&ndret fortolkningen af reglerne om ting-
lysningsafgift ved ejerskifte af fast ejendom, sa
overdragelser til/fra skattemaessigt transpa-
rente enheder som1/S’er, K/S’er og P/S’erifor-
bindelse med omstruktureringer og omdannel-
ser nu ogsa er fritaget for den variable tinglys-
ningsafgift.

Lempelsen sker med tilbagevirkende kraft til maj
2013. Der kan derfor ske genoptagelse og til-
bagebetaling af tinglysningsafgift i situationer,
hvor der siden den 1. maj 2013 er afregnet varia-
bel tinglysningsafgift i situationer, hvor der
efter den nye fortolkning skulle ske fritagelse.

Skattestyrelsen har dog samtidig skaerpet for-
tolkningen vedrgrende omdannelser af offent-
lige institutioner, som ikke laengere er fritaget
for variabel tinglysningsafgift.

De relevante regler, den a&ndrede fortolkning og
mulighederne for genoptagelse er beskrevet
nedenfor.

Tinglysningsafgift

Tinglysning af ejerskifte af fast ejendom udlgser ting-
lysningsafgift, dels med en fast afgift, der for tiden er
pa 1.750 kr., dels med en variabel afgift pa 0,6% af af-
giftsgrundlaget (som udgangspunkt handelsprisen).

Fritagelse ved omstrukturering og

omdannelse

Der skal dog efter Tinglysningsafgiftslovens § 6 a ikke
betales variabel afgift, nar det tinglyste egjerskifte er
en folge af en fusion, en fission (spaltning), en omdan-
nelse eller en tilfgrsel af aktiver for selskaber m.v.
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Fritagelsen har tidligere veeret fortolket séledes, at
“selskaber m.v.” kun omfattede A/S’er og ApS’er samt
andre juridiske enheder, som var skattemeessigt selv-
steendige enheder som f.eks. fonde og foreninger. Der
var derfor kun fritagelse for afgift, nar overdragelsen
skete mellem s&danne enheder i forbindelse med en
omstrukturering eller omdannelse, men ikke ved over-
dragelser, der involverede skattemaessigt transparen-
te enheder som I/S’er, K/S’er og P/S’er. Dog var over-
dragelser fra et A/S eller et ApS til et P/S ogsd omfat-
tet.

Fritagelsen kunne derfor efter tidligere praksis ikke
anvendes, hvis overdragelsen i forbindelse med en om-
strukturering eller omdannelse skete fra et I/S, et K/S
eller et P/S, eller til et I/S eller K/S.

Hojesteretsdom — udvidet for-
tolkning

Hgjesteret fastslog imidlertid ved en dom i 2021
(SKM2021.110.HR), at der ikke var hjemmel til denne ind-
skreenkende fortolkning af begrebet "selskaber m.v.”.

Hgjesteret fastslog med dommen, at dette begreb om-
fatter alle juridiske enheder, der har selvsteendig rets-
evne, altsé ogséa skattemaessigt transparente enheder
som I/S’er, K/S’er og P/S'er.

Skattestyrelsen har den 5. januar 2023 udsendt et s&-
kaldt styresignal (SKM2023.2.5KTST), som dels beskri-
ver den andrede fortolkning, dels beskriver mulighe-
derne for genoptagelse og tilbagebetaling af tidligere
betalt variabel afgift.

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE



HLB

Gaeldende fortolkning - udvidet
Fritagelsen for variabel tinglysningsafgift efter Ting-
lysningsafgiftslovens § 6 a omfatter tinglysning af
ejerskifte af fast ejendom, der opfylder betingelserne
for at veere en fusion, fission (spaltning), omdannelse
eller tilfgrsel af aktiver, jf. definitionerne nedenfor,
mellem alle typer af juridiske enheder, nu ogsé selv om
de er skattemaessigt transparente (dvs. til/fra |/S’er,
K/S’er og P/S’er).

e Fusion

- Na&renjuridisk enhed bliver lagt sammen med en
anden juridisk enhed, eller nér en juridisk enhed
overdrager hele sin formue til en anden juridisk
enhed med den virkning, at den ophgrende juri-
diske enheds rettigheder og forpligtelser over-
gar til den fortseettende enhed, og mindst én af
de fusionerede enheder ophgrer med at eksi-
stere.

e Fission (spaltning)

- Na&r en juridisk enhed overfgrer en del af eller
alle sine aktiver og passiver til en eller flere an-
dre juridiske enheder ved at tildele sine delta-
gere (ejere) ejerandele i de modtagende enheder
i samme ejerforhold som hidtil, og eventuelt en
kontant udligningssum. Ved grenspaltning uden
opher af den indskydende enhed skal de aktiver
og passiver, der overfgres, udgere en gren af en
virksomhed efter de principper, der geelder ved
skattefri grenspaltning.

e Omdannelse

- Nar der sker omdannelse af en juridisk enhed til
en anden juridisk enhed, forudsat (i) gjerforhol-
det viderefpres usendret, (ii) de hidtidige ejere
af den juridiske enhed, som omdannes, alene
modtager ejerandele i den nye juridiske enhed,
og (iii) at virksomheden i enheden viderefgres
ueendret ved overfprsel af alle aktiver og passi-
ver.

- Nar der sker skattefri omdannelse af en per-
sonligt ejet virksomhed til et A/S eller ApS efter
reglerne i Virksomhedsomdannelsesloven (skat-
tefri virksomhedsomdannelse). Dette pavirkes
ikke af den eendrede fortolkning.

o Tilfprsel af aktiver
- Na&renjuridisk enhed uden at blive oplgst tilfgrer
alle sine aktiver og passiver, eller en gren af en
virksomhed (efter de principper, der geelder ved
skattefri tilfprsel af aktiver) til en anden juridisk
enhed, alene mod vederlag i form af ejerandele i
den modtagende enhed.

Virkning og genoptagelse
Den udvidede fortolkning, som er beskrevet ovenfor,
har virkning for alle fremtidige tinglysninger.
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Har der tidligere veeret betalt variabel tinglysningsaf-
gift ved transaktioner, som efter denne udvidede for-
tolkning skulle have veeret fritaget, kan der efter an-
maodning ske genoptagelse og tilbagebetaling af afgif-
ten.

Da Hgjesteretsdommen, der er gengivet ovenfor, ved-
rgrte en transaktion foretaget i maj 2013, kan der ef -
ter styresignalet ske genoptagelse af afgiftsberegnin-
gen vedrprende tinglysning af overdragelser, der er an-
meldt den 1. maj 2013 eller senere. For virksomheder,
der er registreret for periodeafregning af tinglys-
ningsafgift, kan der ske genoptagelse fra og med af-
giftsperioden maj 2013.

Der kan anmodes om ordineer genoptagelse inden for 3
ar fra anmeldelsesfristens udlpb. For transaktioner,
der er anmeldt for mere end 3 &r siden, skal anmodning
om genoptagelse indgives senest 6 méneder efter ud-
sendelsen af styresignalet, dvs. senest den 5. juli 2023.

Anmodning om genoptagelse og tilbagebetaling kan
indsendes digitalt via Tinglysningsrettens hjemmeside
www.tinglysning.dk.

Alternativt kan anmodning om genoptagelse og tilba-
gebetaling indsendes skriftligt til Skattestyrelsen.

Skaerpet fortolkning — offentlige

institutioner

Efter den tidligere fortolkning har fritagelsen ogsé
omfattet visse omdannelser af of fentlige institutioner,
dvs. statslige, regionale og kommunale institutioner.

Skattestyrelsen anferer i styresignalet, at man ikke
leengere mener, at begrebet "selskaber m.v.” omfatter
offentlige institutioner. Fritagelsen for variabel tings-
lysningsafgift omfatter derfor ikke laengere omdan-
nelse af offentlige institutioner.

Denne praksisskeerpelse har virkning fra 6 méaneder fra
offentliggerelsen af styresignalet, dvs. fra den 5. juli
2023.

Afslutning

Hvis der er spprgsmal til ovenstaende, eller der er be-
hov for assistance til anmodning om genoptagelse, er
du velkommen til at kontakte din revisor eller Beier-
holms skatteafdeling.
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