Nyt fra Beierholm med vardifuld viden til vores kunder

Forzeldrekeb i virksomhedsordningen - forslag

Regeringen har tidligere oplyst, at forzldrekeb i
virksomhedsordningen (VSO) skulle afskaffes
fra og med 2021, hvorefter udlejningen skulle
beskattes efter de almindelige regler.

Ud fra det nu fremlagte lovforslag gennemfgres
endringen ved at fjerne den skattefordel, der
opnds ved at kunne fratrakke renteudgifter i
virksomhedsindkomsten, men uden at ejendom-
men skal tvangshzeves ud af virksomheds-
ordningen. Det er saledes en noget mere
praktisk lgsning, som foreslas indfort, hvilket er
velset.

Med det fremlagte forslag reduceres fradragsveesrdien
for de renteudgifter, der forholdsmasssigt kan henfg-
res til foraeldrekpbet. | det oprindelige udspil var det
ogséa dette forhold, der gnskedes endret, og forslaget
opfylder derfor det politiske mal.

Fra 2021 kan foreaeldrekgb og udlejning til neertstaende
derfor fortsat indgd i virksomhedsordningen, ligesom
anskaffelse og istandsesttelse af et foraeldrekpb ogsé
kan foretages med midler fra ordningen. Ved salg af lgj-
ligheden er konsekvenser séledes uaendret, og ejen-
domsavancen indgér i virksomhedens overskud.

Hvem er naertstdende?

De foreslé&ede regler vil geelde, nér der udlejes en bolig
til den skattepligtiges eller dennes aegtefaelles forael-
dre og bedsteforeeldre samt bgrn og bgrnebgrn og dis-
ses aegtefeeller. Det mé& forventes, at samlevende vil
blive sidestillet med eegtefelle, uanset det ikke positivt
fremgéar af nuveerende lovtekst.

Udlejning af bolig til f.eks. spskende ses ikke at veere
omfattet af forslaget.

Dette betyder i praksis, at udlejning af ejendom til an-
det end boligformal til neertstéende, der f.eks. anven-
der ejendommen til butik eller lager, ikke omfattes af
de foresléede regler.
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Lavere rentefradrag

Der foreslas endringeri dels virksomhedsordningen og
dels kapitalafkastordningen, s& fradragsveerdien af
renteudgifter vedr. foreeldrekgb reduceres.

Virksomhedsordningen

Indgrebet fungerer i praksis som en sakaldt rentekor-
rektion og beregnes som en andel af den samlede geeld
i virksomhedsordningen. Beregning af geeldsandelen
kan skitseres som fglger:

Ejendommens anskaffelsessum 2 mio. DKK
Samlede aktiver i VSO 5 mio. DKK
Ejendommens veerdi af samlede

aktiver 40%
Samlet geeld i VSO 4 mio. DKK
Geeldsandel (40%) 1,6 mio. DKK
Forskel mellem anskaffelsessum

0g geeldsandel DKK 400.000
Rentekorrektionssats 3%
Beregnet rentekorrektion (3% af

1,6 mio. DKK) DKK 48.000

Derindfgres et loft, s& rentekorrektionsbelpbet hgjest
kan udgere en andel af nettorenteudgifterne i virksom-
hedsordningen.

Ved anvendelse af samme eksempel som ovenfor kan
rentekorrektionen opgeres séledes:

Nettorenteudgifter i virksom-
hedsordningen DKK 100.000
Foraldrekgbets veerdi af samlede

aktiver, jf. ovenfor 40%
Andel af nettorenteudgifter DKK 40.000
Beregnet rentekorrektion DKK 48.000

| eksemplet begraenses rentekorrektionen til det hgje-
ste af de to belpb, dvs. DKK 40.000.
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Hvis der er nettorenteindteegter i virksomhedsordnin-
gen, vil der séledes ikke skulle ske en fradragsbegreens-
ning.

Teknisk vil rentekorrektionen blive indarbejdet i perso-
nens egen selvangivelse ved at fradrage belgbet i ek-
semplet ovenfor p& DKK 40.000 i kapitalindkomsten og
tilleegger det samme belgb i den personlige indkomst.
Dermed far renteudgifterne i virksomhedsordningen
fra 2021 en skattemaessig fradragsveerdi pa cirka 33%,
hvor de tidligere havde en fradragsvaerdi pé op til cirka
56% qua virksomhedsordningen (forudsat der betales
topskat).

Konsekvensen i det pageeldende tilfeelde bliver herefter
en merskat pd DKK 9.200 fra 2021.

Herudover vil der pa sigt kunne vaere en mindre negativ
effekt ift. beregning af kapitalafkast. Forskellen mel-
lem ejendommens anskaffelsessum og geeldsandelen —
i eksemplet beregnet til DKK 400.000 — skal nemlig
fraga i kapitalafkastgrundlaget. Der vil derfor fremad-
rettet ikke kunne beregnes et kapitalafkast af denne
del.

| gjeblikket har dette ikke nogen reel betydning, da ka-
pitalafkastsatsen er 0%, men hvis renteniveauet - og
dermed kapitalafkastsatsen méatte stige i fremtiden -
kan det fa betydning.

Kapitalafkastordningen

| visse tilfeelde med et hgjere renteniveau (og dermed
hgjere kapitalafkastssats) kan det veere en fordel at
anvende alternativet til virksomhedsordningen — kapi-
talafkastningen. Den er noget mere enkel og medfgrer
i praksis tilsvarende, at der opnés en hgjere fradrags-
veerdi af renteudgifter.

| forslaget endres dette, s veerdien af fast ejendom,
der stilles til radighed som bolig for neertstéende (se
ovenfor), ikke skal indgé i opgerelsen af kapitalafkast-
grundlaget.

Néar fast ejendom ikke laengere stilles til rddighed som
bolig for de naertstéende, vil ejendommen igen indgé i
kapitalafkastgrundlaget.

Vores bemeaerkninger

Der er fortsat kun tale om et lovforslag, og der kan
derfor opsté eendringer. Vi formoder dog, at eendringer
kun vil veere af teknisk karakter.

Foreeldrekgb vil ogsé i fremtiden kunne veere i virksom-
hedsordningen og dermed veere med til at viderefgre
en erhvervsvirksomhed som hidtil.

Andringerne vil have virkning for indkomstéar, der star-
ter fra og med 1. januar 2021.

Beierholm fglger eventuelle eendringer ngje, og vi vil na-
turligvis informere, s&fremt der matte komme veesent-
ligt nyt.
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Vi er et uafhaengigt medlem af
det globale r8dgivnings- og revisionsnetvaerk

Har du spgrgsmal til dette Nyhedsbrev, er du velkom-
men til at kontakte din daglige revisor eller Beierholms
skatteafdeling.



